Д О Г О В О Р-ОФЕРТА
содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме и 

обеспечения коммунальными услугами собственников и пользователей помещений многоквартирного дома.
г. Волгореченск
 «____» _________________20__ г.

Товарищество собственников жилья «Волга», именуемое в дальнейшем «Товарищество», в лице Председателя правления Тумасова Алексея Николаевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и собственник квартиры (нежилого помещения) №_____ дома № 16 по ул. имени 50-летия Ленинского Комсомола города Волгореченска Костромской области ________
____________________________________________________________________________________
(фамилия, имя, отчество гражданина; наименование юридического лица и его представителя)

именуемый (ая,) в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, действующий от своего имени, или через уполномоченное лицо, на основании ___________________________________________

                                                                                                                   (указать правоустанавливающий документ)

 №_____________ от ________________г. заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора.
1.1.
Стороны объединяются для совместного управления общим имуществом в многоквартирном доме.

1.2.
При заключении настоящего договора Стороны исходят из условия, что в случае, если помещение принадлежит нескольким собственникам на праве долевой собственности, между сособственниками отсутствует спор о порядке пользования помещением, и Собственник представляет интересы всех собственников помещения. 

1.3.
Собственник, в рамках настоящего договора, поручает Товариществу совершать от имени Собственника и за его счет следующие юридические действия:

-
представлять законные интересы Собственника в договорных отношениях с ресурсоснабжающими, обслуживающими и прочими организациями, в отношениях с органами государственной власти, органами местного самоуправления, а также в суде; 

-
заключать договоры на выполнение работ и оказание услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также на предоставление коммунальных услуг;

-
осуществлять контроль и требовать исполнения обязательств по заключенным договорам;

-
осуществлять начисление, сбор и перечисление обязательных платежей Собственника обслуживающим, ресурсоснабжающим и прочим организациям;

-
проводить регистрацию и страхование опасных производственных объектов при их наличии (лифтов и т.п.).

1.4.
Собственник передает Товариществу права по управлению, совместному владению и частичному распоряжению общим имуществом в многоквартирном доме (предоставление части общего имущества в пользование или в аренду третьим лицам), а Товарищество принимает на себя данные права.

1.5.
Товарищество в настоящем договоре действует в соответствии со ст. 138 ЖК РФ и представляет интересы собственников.

1.6.
Собственник в любое время имеет право вступить в члены Товарищества путем подачи соответствующего заявления. За рамками членства в Товариществе Собственник не имеет права вмешиваться в финансово-хозяйственную деятельность Товарищества, влиять на решения членов и органов управления Товарищества, а также оспаривать их в судебном порядке.
1.9.
При выполнении настоящего договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Постановлением правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491 “Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме ”, Постановлением Правительства РФ от 23.05.2006 г. № 307 “О предоставлении коммунальных услуг гражданам”,  Постановлением правительства РФ от 06.05.2011 г. № 354 “О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов”, Постановлением правительства РФ от 21.01.2006 г. № 25 “Об утверждении Правил пользования жилыми помещениями ”,  иными нормативно-правовыми актами, применимыми к предмету настоящего Договора. 
2. Права и обязанности сторон.
2.1.
Товарищество вправе:

2.1.1.
обеспечивать предоставление коммунальных услуг путём заключения в соответствии с законодательством договоров с ресурсоснабжающими организациями и договоров с соответствующими организациями о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме в интересах Собственника; 

2.1.2.
определять смету доходов и расходов на год на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, затраты на капитальный ремонт и реконструкцию многоквартирного дома, а также расходы на специальные взносы в резервный фонд и другие расходы, связанные с исполнением данного поручения;

2.1.3.
определять порядок внесения обязательных платежей и иных взносов Собственника;
2.1.4.
устанавливать на основе принятой сметы доходов и расходов на год Товарищества размеры платежей и взносов для Собственника в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме; 

2.1.5.
самостоятельно осуществлять выбор обслуживающих, ресурсоснабжающих и прочих организаций;
2.1.6.
выполнять работы для Собственника и предоставлять ему услуги в рамках своей уставной деятельности;

2.1.7.
составлять перечень общего имущества;

2.1.8.
осуществлять самостоятельный набор обслуживающего персонала в соответствии с функциями по управлению, определенными настоящим договором;
2.1.9.
устанавливать датчики, охранно-пожарную сигнализацию на места общего пользования (подвал, чердак и др.);

2.1.10.
приобретать средства пожаротушения за счет обязательных платежей и/или дополнительных взносов Собственника;

2.1.11.
создавать специальные накопительные фонды, начисление платежей в которые производить по отдельной строке; требовать от Собственника обязательного участия в общих мероприятиях, направленных на содержание и ремонт общего имущества дома и придомовой территории (например, в субботниках), на повышение комфорта и улучшение условий проживания граждан;

2.1.12.
оставлять на своем расчетном счету полученные за счет экономии средства до конца финансового года. Товарищество вправе расходовать сэкономленные средства на возмещение расходов, связанных с оплатой дополнительных работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества, возмещение убытков по штрафным санкциям и т.п.;

2.1.13.
проводить мероприятия по предупреждению задержек по оплате жилищно-коммунальных услуг и взносов, оплате иных общих расходов, принимать меры реагирования в случае выявления фактов таких задержек, начислять пени за каждый день просрочки платежа;

2.1.14.
в случае непредоставления Собственником достоверных сведений о количестве фактически проживающих в его помещении лиц, в одностороннем порядке с участием соседей Собственника составлять акт об установлении факта проживания, на основании которого производить начисление оплаты за жилищно-коммунальные услуги;
2.1.15. в случае неисполнения Собственником своих обязанностей по участию в общих расходах Товарищество вправе в судебном порядке потребовать принудительного возмещения обязательных платежей и взносов;
2.1.16.
 в случае, если помещение находится в долевой собственности нескольких собственников, Товарищество имеет право выставлять квитанцию (вести лицевой счет) на имя любого из сособственников, либо на имя собственника, установленного соглашением между сособственниками.
2.2.
Товарищество обязано:

2.2.1.
представлять законные интересы Собственника в договорных отношениях с ресурсоснабжающими, обслуживающими и прочими организациями, в отношениях с органами государственной власти, органами местного самоуправления, а также в суде; 

2.2.2.
обеспечить предоставление Собственнику и пользователям помещений коммунальных услуг, отвечающих параметрам качества, надежности и экологической безопасности в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг;

2.2.3.
обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме путем: заключения в интересах Собственника договоров на выполнение работ и оказание услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, контролировать исполнение договорных обязательств, установления фактов невыполнения работ и неоказания услуг; 

2.2.4.
осуществлять ведение бухгалтерской и технической документации на многоквартирный дом, планирование объемов работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества;

2.2.5.
своевременно информировать Собственника и пользователей помещений о сроках предстоящего планового отключения инженерных сетей, а также об авариях на инженерных сетях и сроках их ликвидации;
2.2.6.
рассматривать в течение 10 рабочих дней жалобы и заявления Собственника, касающиеся предоставления услуг по содержанию и ремонту помещений и коммунальных услуг, давать по ним полные и исчерпывающие ответы, а также принимать меры к своевременному устранению указанных в них недостатков;

2.2.7.
правильно, то есть в соответствии с действующим законодательством, начислять Собственнику обязательные платежи и взносы, своевременно выставлять квитанции на оплату жилищно-коммунальных услуг;
2.2.8.
осуществлять приемку работ и услуг по заключенным договорам, а также подписывать акты выполненных работ и оказанных услуг;

2.2.9.
устанавливать факты причинения вреда имуществу Собственника;

2.2.10.
информировать Собственника об изменении размера платы в порядке, установленном законодательством;
2.2.11.
осуществлять хранение копий правоустанавливающих документов Собственника на помещения, а также иных документов, являющихся основанием для проживания его, членов его семьи и иных лиц в помещении;

2.2.12.
выдавать Собственнику справки и иные документы в пределах своих полномочий.
2.2.13.
представлять Собственнику отчет о выполнении сметы доходов и расходов, утверждаемый на общем собрании членов Товарищества, путем размещения его на информационном стенде Товарищества, на сайтах ГИС ЖКХ и Администрации городского округа город Волгореченск (https://volgorechensk.kostroma.gov.ru) в сроки, установленные действующим законодательством;
2.2.14.
принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав Собственника по владению, пользованию и в установленных законодательством пределах распоряжению общим имуществом или препятствующих этому
2.3.
Собственник вправе:

2.3.1. присутствовать на общем собрании членов Товарищества без права голоса;

2.3.2. получать информацию о деятельности Товарищества и заключенным им договорам путем запроса такой информации в письменном виде в адрес Товарищества;

2.3.3. получать от Товарищества копии документов, непосредственно относящихся к вопросам содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме, с возмещением Товариществу затрат на изготовление копий;
2.3.4. получать справки об оплате жилищно-коммунальных услуг;
2.3.5. требовать в соответствии с действующим законодательством от Товарищества перерасчета платежей в случае неполучения жилищно-коммунальных услуг, либо получения услуг ненадлежащего качества, либо с перерывами, превышающими нормативную (договорную) продолжительность;
2.3.6. направлять в адрес Товарищества заявления, жалобы и предложения в письменном виде в адрес Товарищества;

2.3.7. производить переустройство и перепланировку помещений в соответствии с установленным действующим законодательством, с предварительным письменным уведомлением Товарищества;

2.3.8. передавать помещение в пользование третьим лицам с обязательным уведомлением Товарищества о сроках такого пользования и количества лиц, проживающих в помещении (пользующихся помещением) в период пользования;
2.3.9. права и обязанности граждан, проживающих совместно с Собственником, осуществляются в соответствии со статьей 31 Жилищного кодекса РФ.

2.4.
Собственник обязан:
2.4.1. соблюдать жилищное и гражданское законодательство;

2.4.2. поддерживать принадлежащее ему помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, содержания жилого дома и придомовой территории, правила содержания общего имущества;

2.4.3. использовать принадлежащее ему помещение в соответствии с его целевым назначением;

2.4.4. выполнять требования настоящего договора, решения общего собрания членов Товарищества, правления Товарищества и законных распоряжений председателя правления Товарищества;

2.4.5. предоставить Товариществу копию правоустанавливающих документов (свидетельств, выписок и ЕГРН) на помещение и иную информацию, необходимую для выполнения настоящего договора;

2.4.6. предоставлять Товариществу сведения об обременении принадлежащего ему помещения;

2.4.7. не нарушать права и законные интересы других собственников;

2.4.8.  нести бремя совместного содержания общего имущества в многоквартирном доме;

2.4.9. при наличии в помещении приборов учета холодной и горячей воды: 
- 26 числа текущего месяца сообщать в установленном Товариществом порядке показания приборов учета с целью правильного начисления оплаты за жилищно-коммунальные услуги;

-
обеспечить доступ к приборам учета представителям Товарищества для опломбирования и снятия первичных показаний и далее для периодических проверок на соответствие подаваемых данных фактическим показаниям;

-
нести ответственность за сохранность приборов учета, пломб и достоверность снятия показаний;
-
производить за свой счет техническое обслуживание, ремонт, поверку и замену приборов учета;

-
при выходе из строя прибора учета немедленно сообщать председателю Товарищества;

2.4.10. своевременно и полностью вносить обязательные платежи, связанные с расходами на содержание и ремонт общего имущества и коммунальные платежи. В установленном Товариществом порядке производить оплату взносов в созданные Товариществом фонды;
2.4.11. своевременно, предоставлять Товариществу достоверную информацию о количестве граждан, фактически проживающих в его помещении более 10 дней, о смене Собственника помещения, о переводе жилого помещения в нежилое;
2.4.12.  за свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего ему помещения и находящегося внутри него оборудования и коммуникаций, относящегося к общему имуществу. Не производить без согласования с Товариществом и соответствующими разрешительными органами переоборудование инженерных систем, подключение дополнительного инженерного оборудования;

2.4.13. допускать в помещение ответственных представителей Товарищества и работников обслуживающих организаций, имеющих право проведения работ с установками электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, канализации для проведения профилактических работ, устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля;
2.4.14. участвовать в мероприятиях, проводимых Товариществом для всех собственников помещений в доме;

2.4.15.  принимать необходимые меры по предотвращению причинения ущерба общему имуществу;

2.4.16. предоставлять Товариществу информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение Собственника в случае его временного отсутствия, на случай проведения аварийных работ и устранения аварийных ситуаций. При отсутствии данной информации Собственник несет полную материальную ответственность за ущерб, возникший в результате отсутствия доступа в помещение Собственника;

2.4.17. за свой счет устранять нанесенный ущерб имуществу других Собственников помещений либо общему имуществу в многоквартирном доме Собственником лично, а также лицами, проживающими в помещении Собственника;

2.4.18. знакомиться с информацией, вывешиваемой Товариществом в местах общего пользования, на информационном стенде и на сайтах ГИС ЖКХ (https://dom.gosuslugi.ru) и Администрации городского округа город Волгореченск (https://volgorechensk.kostroma.gov.ru);

2.4.19.  при обнаружении неисправностей в помещении немедленно принимать возможные меры к их устранению, сообщать о них в Товарищество и в соответствующую аварийную службу и/или ЕДДС;

2.4.20. соблюдать правила пожарной безопасности, в том числе содержать в исправном состоянии пожарные люки и лестницы на лоджиях, не производить загромождение коридоров, проходов, запасных выходов и т.п.;
2.4.21. не производить переоборудование, перепланировку жилых и нежилых помещений без получения соответствующего разрешения;
2.4.22. не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующих устройств и запорной арматуры, индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технического паспорта и не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим норматива.
3. Расчеты по договору.
3.1.
Обязанность по внесению платы за помещение и коммунальные услуги возникает у Собственника с момента возникновения права собственности на данное помещение.
3.2.
Плата за помещение и коммунальные услуги для Собственника включает в себя:

- плату за услуги и работы по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме;
- плату за коммунальные услуги.
3.3.
Плата за услуги и работы по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
3.3.1.
Собственник несет бремя расходов по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с долями в праве общей долевой собственности на это имущество.
3.3.2.
Собственник оплачивает услуги и работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме на основании фактических затрат, подтвержденных соответствующими документами, в рамках годовой сметы, утвержденной на общем собрании членов ТСЖ.
3.3.3.
Расходы на проведение работ по капитальному ремонту общего имущества, размер и порядок оплаты данных расходов определяется общим собранием членов ТСЖ.
3.4.
Плата за коммунальные услуги.

3.4.1.
Размер платы за коммунальные услуги при отсутствии приборов учета определяется исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых в установленном порядке.

3.4.2.
В случае если помещение оборудовано приборами учета, размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из показаний приборов учета.

3.4.3.
При выходе из строя прибора учета потребления холодной или горячей воды оплата производится по утвержденным нормативам в соответствии с действующим законодательством.
3.4.4. Потребитель коммунальных услуг в многоквартирном доме вне зависимости от выбранного способа управления многоквартирным домом в составе платы за коммунальные услуги отдельно вносит плату за коммунальные услуги, предоставленные потребителю в жилом или в нежилом помещении, и плату за коммунальные услуги, потребляемые в процессе использования общего имущества в многоквартирном доме (далее - коммунальные услуги, предоставленные на общедомовые нужды).

3.4.5. Размер платы за коммунальные услуги и коммунальные услуги, предоставленные на общедомовые нужды, определяется в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденных Постановлением правительства РФ от 06.05.2011 № 354.

3.5.
При предоставлении коммунальных и иных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные и иные услуги определяется в порядке, установленном Правительством РФ

3.6.
Обязанность по внесению платы за помещение и коммунальные услуги возникает у нанимателей и арендаторов жилых помещений, а также пользователей нежилых помещений в соответствии с договорами на право пользования помещениями.

3.7.
Порядок внесения платы за помещение и коммунальные услуги.
3.7.1.
Плату за содержание и взносы на капитальный ремонт Собственник и пользователи помещений вносят на расчетные счета Товарищества путем перечисления денежных средств на указанные в платежном документе реквизиты. Плату за коммунальные услуги Собственник и пользователи помещений вносят на расчетный счет Поставщика коммунальных услуг на указанные в соответствующем платежном документе реквизиты. 

3.7.2.
Плата за содержание и взносы на капитальный ремонт вносится ежемесячно до 25 числа месяца, следующего за расчетным месяцем.

3.7.3.
Плата за помещение и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов, представленных Товариществом:

- для собственников и нанимателей жилых помещений физических лиц –квитанции;

- для собственника муниципальных помещений, собственников и пользователей нежилых помещений юридических лиц – счета на оплату услуг, работ или пеней.  

3.7.4.
Неиспользование собственниками, нанимателями и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации 
3.7.5.
Собственники и пользователи помещений, имеющие право на льготы и субсидии, производят оплату за помещение и коммунальные услуги в соответствии с действующим законодательством.

3.8.
Собственник несет ответственность за своевременность платежей пользователей помещений.

3.9.
Собственник, несвоевременно и (или) не полностью внесший плату за помещение и коммунальные услуги, обязан уплатить Товариществу пени в размере и порядке, установленном действующим законодательством.
4. Ответственность сторон.
4.1.
Товарищество несет ответственность в части взятых на себя обязательств по настоящему договору в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

4.2.
Собственник не отвечает по обязательствам Товарищества. Товарищество не отвечает по обязательствам Собственника, в том числе по оплате им обязательных платежей и взносов: плате за услуги и работы по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества, а также плате за иные жилищно-коммунальные услуги.

4.3.
Собственник несет ответственность за неисполнение своих обязанностей в соответствии с действующим законодательством.
5. Срок и прекращение действия договора.
5.1.
Настоящий договор вступает в силу с момента заключения, который определяется датой подписания, либо фактом получения от Собственника подтверждения о заключении договора (письмо, уведомление (в том числе по почте, факсу, электронной почте), оплата квитанции за жилищно-коммунальные услуги). 
5.2.
Настоящий договор действует до момента изменения способа управления многоквартирным домом.

5.3.
Настоящий договор прекращается в случае прекращения права собственности Собственника на помещение в многоквартирном доме.

6. Особые условия.
6.1.
Отношения между Товариществом и всеми собственниками помещений в доме носят обязательный характер независимо от того, являются ли такие собственники МКД членами Товарищества и участвовали ли в Общем собрании собственников по вопросу его создания. Не члены Товарищества не могут отказаться от услуг по содержанию имущества МКД, которые Товарищество оказывает всем собственникам помещений. Отсутствие письменного договора между Товариществом и собственниками жилого помещения, не может являться основанием для освобождения собственника от обязанности по внесению платы за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
6.2.
Споры между сторонами разрешаются путем переговоров, а при не достижении соглашения - в судебном порядке.

6.3.
Настоящий договор является ОФЕРТОЙ.
7. Реквизиты и подписи сторон.

	Товарищество
ТСЖ «Волга»

Юр. и почтовый адрес: 156901, Костромская обл., г. Волгореченск, ул. Имени 50-летия Ленинского Комсомола, д. 16, кв. 52
ИНН 4431003317 КПП 443101001

ОГРН 1054477620460 
р/сч 40703810829010103651 в Костромском ОСБ № 8640 кор/сч 30101810200000000623
БИК 043469623
Контактный тел.: +79038982877
Адрес эл. почты: tszvolga2005@ yandex.ru
Председатель правления 
_________________ Тумасов А.Н.
	Собственник
Ф.И.О.___________________________________

_________________________________________

Дата рождения ____________________________

Паспорт _________________________________

_________________________________________

Адрес фактического места жительства:

_________________________________________

_________________________________________

 (Данные реквизиты предоставляются в соответствии с п.19 Правил предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 г. № 354)
Подпись _______________________




