Утверждено 

решением общего собрания
собственников «____» ____________ 20___

Положение
о совете многоквартирного дома
     Статья 1. Общие положения
     1. Настоящее Положение о совете многоквартирного дома (далее по тексту – Положение) определяет порядок избрания, переизбрания, компетенцию совета многоквартирного дома, полномочия членов совета многоквартирного дома и председателя совета многоквартирного дома. Настоящее Положение утверждается решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме и распространяется на всех собственников помещений в многоквартирном доме.
     2. Совет многоквартирного дома (сокращенное наименование - Совет дома) является органом управления многоквартирным домом, осуществляющим свою деятельность в периоды между общими собраниями собственников помещений в многоквартирном доме. 
     3. Совет многоквартирного дома создается в целях сохранности, содержания, ремонта, использования общего имущества многоквартирного дома, благоустройства придомовой территории, подготовки проведений общих собраний собственников помещений в многоквартирном доме, обеспечения выполнения решений собственников помещений в многоквартирном доме, налаживания конструктивного взаимодействия между собственниками помещений в многоквартирном доме и управляющей организацией, повышения эффективности реализации прав и соблюдения обязанностей собственниками помещений в многоквартирном доме, оперативного решения текущих вопросов управления многоквартирным домом, не отнесенных к исключительной компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

     4. Совет многоквартирного дома в своей деятельности руководствуется законодательством Российской Федерации, Костромской области, Уставом муниципального образования городской округ город Волгореченск Костромской области, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, настоящим Положением.

     5. Совет многоквартирного дома взаимодействует с собственниками помещений в многоквартирном доме, управляющей организацией, органами территориального самоуправления, органами местного самоуправления, при необходимости с государственными органами власти.
     Статья 2. Порядок избрания, переизбрания совета многоквартирного дома

     1. В многоквартирном доме может быть избран только один совет многоквартирного дома. Регистрация совета многоквартирного дома в органах местного самоуправления или иных органах не осуществляется.
     2. Совет многоквартирного дома в течение 10 дней после принятия решения об его избрании направляет в администрацию городского округа город Волгореченск Костромской области уведомление о своем избрании и (или) копию протокола общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме с решениями об избрании совета многоквартирного дома.

     3. Совет многоквартирного дома избирается на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме из числа собственников помещений в данном доме и действует до его переизбрания на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе и по причине ненадлежащего исполнения своих обязанностей.
     4. Численный и персональный состав совета многоквартирного дома утверждается на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме.
     5. Переизбрание совета многоквартирного дома, его председателя или любого из членов совета многоквартирного дома может быть осуществлено в любое время на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

     Статья 3. Компетенция совета многоквартирного дома, порядок принятия решений советом многоквартирного дома
     1. Совет многоквартирного дома:

     1) обеспечивает выполнение решений общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме;

     2) выносит на общее собрание собственников помещений в качестве вопросов для обсуждения предложения о порядке пользования общим имуществом в многоквартирном доме, в том числе земельным участком, на котором расположен данный дом, о порядке планирования и организации работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, о порядке обсуждения проектов договоров, заключаемых собственниками помещений в данном доме в отношении общего имущества в данном доме и предоставления коммунальных услуг, а также предложения по вопросам компетенции совета многоквартирного дома, избираемых комиссий и другие предложения по вопросам, принятие решений по которым не противоречит Жилищному кодексу Российской Федерации;

     3) представляет собственникам помещений в многоквартирном доме предложения по вопросам планирования управления многоквартирным домом, организации такого управления, содержания и ремонта общего имущества в данном доме;

     4) представляет собственникам помещений в многоквартирном доме до рассмотрения на общем собрании собственников помещений в данном доме свое заключение по условиям проектов договоров, предлагаемых для рассмотрения на этом общем собрании. В случае избрания в многоквартирном доме комиссии по оценке проектов договоров указанное заключение представляется советом данного дома совместно с такой комиссией;

     5) осуществляет контроль за оказанием услуг и (или) выполнением работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и за качеством предоставляемых коммунальных услуг собственникам жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме и пользователям таких помещений, в том числе помещений, входящих в состав общего имущества в данном доме путем:

а) получения от ответственных лиц управляющей организации не позднее 5 дней с даты обращения информацию о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказания услуг и (или) выполнения работ;

б) проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и (или) выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующих экспертиз, привлечения специалистов);

в) участия в осмотрах общего имущества многоквартирного дома, а также участия в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту;

г) участия в приемке всех видов работ, в том числе подготовке дома к сезонной эксплуатации;

д) подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

е) составление актов о нарушении условий договора управления;

ж) инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и нереагированию управляющей организации на обращения собственников с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) управляющей организации;

з) обращения в органы, осуществляющие государственный надзор (контроль) над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству;

и) предоставления отчетности управляющей организацией;

к) подписания актов выполненных работ и оказанных услуг управляющей организацией;

л) актирование фактов не предоставления услуг или предоставления услуг ненадлежащего качества;
м) составление актов об отличии между количеством зарегистрированных и фактически проживающих граждан в жилых помещениях многоквартирного дома.
     6) представляет на утверждение годового общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме отчет о проделанной работе;
     7) избирает комиссии (коллегиальные совещательные органы) собственников помещений в многоквартирном доме для подготовки предложений по отдельным вопросам, связанным с деятельностью по управлению многоквартирным домом.
     8) ведет среди собственников (пользователей) помещений в многоквартирном доме информационно-разъяснительную работу по доведению до их сведения обязательных к исполнению правил и норм, установленных федеральными, региональными, местными нормативными правовыми актами, связанных с жизнедеятельностью многоквартирного дома;

     9) инициирует приглашение лиц, нарушающих поведенческую дисциплину в многоквартирном доме, правила пользования жилыми и вспомогательными помещениями, общим имуществом многоквартирного дома (лифтом, мусоропроводом, инженерным оборудованием и др.), содержания домашних животных, а также допускающих загрязнение подъезда, придомовой территории, порчу общего имущества многоквартирного дома на заседания совета многоквартирного дома, с целью применения мер общественного воздействия;
     10) обобщает предложения собственников (пользователей) помещений в многоквартирном доме по улучшению работы управляющей организации, и доводит их до сведения управляющей организации с целью принятия мер.
     2. С целью реализации полномочий, указанных в части 1 настоящей статьи, в том числе в части приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ, совет многоквартирного дома принимает решения о назначении ответственных членов совета многоквартирного дома.

     3. Совет многоквартирного дома принимает решения, отнесенные к его компетенции, на заседаниях совета многоквартирного дома, которые оформляются протоколами. Протокол подписывается присутствующими на заседании членами совета многоквартирного дома. Решения, принятые на заседаниях совета многоквартирного дома, могут доводиться до сведения собственников помещений в многоквартирном доме в течение 10 дней после проведения заседания путем: размещения выписки из протокола в местах, установленных для размещения информации, связанной с управлением многоквартирным домом, либо предоставления собственникам помещений в многоквартирном доме по требованию соответствующих протоколов заседаний совета многоквартирного дома для ознакомления.
     4. Заседание совета многоквартирного дома может быть созвано любым из членов совета многоквартирного дома.

     5. Решения совета многоквартирным домом принимаются большинством голосов на заседании при участии в нем не менее 50 % его членов. При равенстве голосов председатель совета многоквартирного дома имеет право решающего голоса.
     6. Решения совета многоквартирного дома, принятые в пределах компетенции, обязательны для исполнения всеми собственниками (пользователями) помещений в многоквартирном доме.
     7. Собственник (собственники) помещения (помещений) в многоквартирном дома не вправе единолично, без подачи через председателя совета многоквартирного дома в совет многоквартирного дома соответствующих предложений, предоставлять собственникам предложения по вопросам, отнесенным к компетенции совета многоквартирного дома в соответствии с частью 1 настоящей статьи.
     Статья 4. Председатель совета многоквартирного дома
     1. Председатель совета многоквартирного дома избирается из числа членов совета многоквартирного дома на общем собрании собственников помещений в многоквартирном дом.
     2. Председатель совета многоквартирного дома осуществляет руководство текущей деятельностью совета многоквартирного дома, самостоятельно и под свою ответственность решает вопросы, относящиеся к его полномочиям и не требующие проведения: заседания совета многоквартирного дома, собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

     3. Председатель совета многоквартирного дома:
     1) до принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения о заключении договора управления многоквартирным домом вправе вступить в переговоры относительно условий указанного договора;

     2) доводит до сведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, совета многоквартирного дома результаты переговоров по вопросам, указанным в пункте 1 настоящей части;

     3) на основании доверенности, выданной собственниками помещений в многоквартирном доме, заключает на условиях, указанных в решении общего собрания собственников помещений в данном доме, договор управления многоквартирным домом, учитывая положения пункта 3 части 8 статьи 161.1 Жилищного кодекса Российской Федерации;

     4) подписывает акты приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, акты о нарушении нормативов качества или периодичности оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, акты о непредоставлении коммунальных услуг или предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества, а также направляет в органы местного самоуправления обращения о невыполнении управляющей организацией обязательств, предусмотренных частью 2 статьи 162 Жилищного кодекса Российской Федерации;

     5) на основании доверенности, выданной собственниками помещений в многоквартирном доме, выступает в суде в качестве представителя собственников помещений в данном доме по делам, связанным с управлением данным домом и предоставлением коммунальных услуг.

     2. В период отсутствия председателя совета многоквартирного дома его полномочия исполняет один из членов совета многоквартирного дома на основании решения совета многоквартирного дома.
     Статья 5. Документация совета многоквартирного дома
     Совет многоквартирного дома ведет следующую документацию:

     1) список лиц, постоянно или преимущественно проживающих (зарегистрированных) в многоквартирном доме и (или) пользующихся помещениями в многоквартирном доме на законных основаниях с указанием фамилии, имени, отчества, даты рождения, номера квартиры, площади квартиры, доли в праве собственности, домашнего и служебного телефонов в соответствии с требованиями Федерального закона «О персональных данных»;
     3) протоколы заседаний совета многоквартирного дома;
     4) протоколы общих собраний собственников помещений в многоквартирном доме и иные документы, связанные с проведением таких собраний, при наделении соответствующими полномочиями;

     5) журнал учета обращений жителей (жалоб, заявлений, предложений), передаваемых в совет многоквартирного дома, органы местного самоуправления и государственной власти, организации и учреждения через совет многоквартирного дома, с отметкой о принятых мерах;
     6) отчеты;
     7) иные документы, необходимые в работе.
     Статья 6. Меры поощрения
     Деятельность членов совета многоквартирного дома и председателя совета многоквартирного дома осуществляется на добровольной основе, но за добросовестную работу могут поощряться органами местного самоуправления, собственниками помещений в многоквартирном доме путем:

     1) объявления благодарности;

     2) морального поощрения через средства массовой информации;

     3) вручения почетной грамоты, благодарственного письма;

     4) выплаты вознаграждения в соответствии с решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме;
     5) иные, не запрещенные меры поощрения.

